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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Diligentia 4r ett av Sveriges storsta fastighetsbolag med drygt 200
fastigheter i tillvaxtregionerna Stockholm, Géteborg och Oresund.
Agandet fokuseras till kontorsfastigheter samt bostader och kéipcentra
i attraktiva lagen. Ungefér halften av fastighetsvardet bestar av kontor
och resterande del férdelas jamt mellan bostader och kdpcentra.
Koncernen har en hyresomséttning pa 2,4 miljarder kronor och fastig-
heterna har ett marknadsvarde om 28,3 miljarder kronor.

Verksamhet och strategi

Diligentia dger och forvaltar Skandia Livs direktdgda fastigheter i
Norden. Pa uppdrag av dgarna placerar och férvaltar Diligentia fastig-
hetskapitalet genom att férvalta och utveckla fastigheterna samt képa
och sélja.

Karninnehavet i Diligentia ska utgoras av attraktiva fastigheter med sta-
bila kassafléden i regioner med framtida tillvaxt. Genom en vél avwvégd
fordelning mellan kontorsfastigheter, bostader och képcentra undviks
stora vardesvangningar i bestandet och ddrmed uppnas en stabil och
langsiktig totalavkastning till en rimlig begransad risk.

Under 2005 valde moderbolaget Skandia Liv en ny strategisk inriktning
for Diligentia. Beslutet innebar att Diligentia fran och med arsskiftet
2005/2006 6vertog forvaltningen av merparten av fastighetsbestandet,
ett uppdrag som den externa férvaltaren Jones Lang LaSalle tidigare
ansvarat fér. Under aret pabérjades darfor arbetet med att bygga

upp en organisation fér egen langsiktig forvaltning av huvuddelen av
fastigheterna. Malet &r att astadkomma en effektiv och serviceinriktad
organisation i narmare kontakt med hyresgésterna och darmed uppna
minskade vakansgrader i de kommersiella lokalerna och en hdgre
kundnéjdhet.

Fastighetshestandet

Totalt samtliga fastigheter

Antal fastigheter
Uthyrbar area tkvm
Marknadsvarde MSEK
Uthyrningsgrad %

Hyresintakter MSEK
Driftsdverskott MSEK
Direktavkastning %
Totalavkastning %

"ravser forvaltningsenheter

31 december 2005 31 december 2004

215 259
1763 2059
28309 29 867
87% 87%
2447 2849
1223 1493
4,4% 4,8%
13,4% 4,3%

Fastighetsinnehavet &r indelat i fem besténd:

e Kontor Stockholm
e Kontor Goteborg
* Kontor Oresund
e Kdpcentrum

e Bostader

Direkt- och totalavkastningar &r berdknade enligt Svenskt Fastighets-

index vardeviktade formel.

Fastighetsinnehavet per 31 december 2005 beskrivs med féljande nyckeltal med jamférelsestatus per den 31 december 2004:

31 december 2005

Marknads-
varde MSEK

Area?

tusen kvm

Kontor Stockholm 534 9797

Kontor Géteborg 26 169 2234

Kontor Oresund 9 143 1462

Kdpcentrum 32 288 7 356

Bostéader 103 629 7460

Summa: 215 1763 28309
Definitioner:

45

' Antal forvaltningsenheter
2 Uthyrningsbar area

31 december 2004

Ekonomisk “ Ekonomisk
uthyrnings- tusen kvm varde MSEK uthyrnings-
grad ¥ grad 9

78% 67 688 11671 82%

85% 32 212 2198 88%

80% 16 210 2326 84%

91% 39 318 6781 88%

99% 105 631 6891 98%

87% 259 2059 29 867 87%

% Total intdkt minus fastighetsskatt pa uthyrd area i forhallande till summan av total intékt minus fastighetsskatt pa uthyrd area och marknadshyra pé outhyrd area. Projekt inkluderat.
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Kontor Stockholm

- 31 december 2005 31 december 2004
Antal fastigheter 45 67
Uthyrbar area tkvm 534 688
Marknadsvarde MSEK 9797 11671
Uthyrningsgrad % 78% 82%

-
Hyresintakter MSEK 863 1161
Driftsdverskott MSEK 461 675
Direktavkastning % 4,6% 5,0%
Totalavkastning % 12,2% 1.2%

Diligentias kontorsfastigheter i Stockholmsomradet ar koncentrerade
till innerstaden, Kista samt kranskommunerna Solna och Sundbyberg.
| bestandet kontor Stockholm ingdr dven fastigheter i Uppsala.

Under aret har fastigheter fér 2 778 (2 433) MSEK netto salts inom
bestandet. Under december manad har avtal om forsaljning tréffats for
ytterligare tio kontorsfastigheter om 580 miljoner kronor. Fastigheterna
kommer att frantrddas under 2006.

Direktavkastningen per 2005-12-31 uppgar till 4,6 (5,0) %. Uthyrnings-
situationen ar fortfarande bekymmersam. Stigande marknadsvarden i

kombination med effekten av forsaljningar ger en totalavkastning om

12,2 (1,2) %, vilket ar en vasentlig férbattring fran foregéende ar.

Vakansgraden har 6kat under aret och uppgar till 22 (18)%.

Kontor Gdteborg

31 december 2005 31 december 2004

Antal fastigheter 26 32
Uthyrbar area tkvm 169 212
Marknadsvarde MSEK 2234 2198
Uthyrningsgrad % 85% 88%
-
Hyresintakter MSEK 195 223
Driftsgverskott MSEK 96 116
Direktavkastning % 47% 5,2%

Totalavkastning % 16,0% 3.8%

Diligentias bestand av kontorsfastigheter i Géteborgsregionen ar
férdelade pé tre huvudomraden: Innerstaden inklusive Packhusplatsen,
Sodra Garda samt Heden/Ullevi.

Under aret har forsaljning av fastigheter skett till ett belopp om
199 (272) MSEK netto.

Direktavkastningen per 2005-12-31 uppgar till 4,7 (5,2) %. Stigande
marknadsvarden i kombination med en positiv effekt av fdrséljningar
leder till en totalavkastning om 16,0 (3,8) %.

Vakansgraden har okat under &ret och uppgar till 15 (12) %.

Kontor Oresund

- 31 december 2005 31 december 2004

Antal fastigheter 9 16
Uthyrbar area tkvm 143 210
Marknadsvarde MSEK 1462 2326

Uthyrningsgrad % 80% 84%

R —rm—

Hyresintakter MSEK 152 202
Driftséverskott MSEK 80 114
Direktavkastning % 42% 5,1%

Totalavkastning % 18.3% 5,5%

Diligentias best&nd i Oresundsregionen bestar av fastigheter i centrala
Malma och en fastighet i Kdpenhamn.

For kvarteret Bilen 7 (SAAB-fabriken) pagar ett utvecklingsprojekt som
syftar till att foradla och utveckla fastigheten mot handel samt att
tillskapa byggréatter for bostader.

Under aret har fastigheter fér 1 240 (—) MSEK salts netto inom bestandet.
Direktavkastningen per 2005-12-31 uppgar till 4,2 (5,1) %, vilket innebar
en forsdmring jamfort med foregdende &r. Stigande marknadsvarden

i kombination med en positiv effekt av de danska fastighetsfor-
sdljningarna ger en totalavkastning pa 18,3 (5,5) %.

Vakansgraden har okat under aret och uppgar till 20 (16)%.

Kopcentrum "

- 31 december 2005 31 december 2004

Antal fastigheter 32 39
Uthyrbar area tkvm 288 318
Marknadsvarde MSEK 7 356 6781
Uthyrningsgrad % 91% 88%
-
Hyresintakter MSEK 626 654
Driftséverskott MSEK 331 326
Direktavkastning % 5,0% 4.9%
Totalavkastning % 14,3% 4.9%

" Minoritetsdgarnas andelar i fastigheterna Valamarknaden 3, Bokhultet 2 samt
Ekdungen 1 ingar.
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Diligentia &ger kdpcentra i stdrre och medelstora stdder, dér de omsétt-
ningsmassigt storsta ar Frélunda Torg i Géteborg, Vala Centrum utanfor
Helsingborg samt Morby Centrum utanfér Stockholm samt Sture-
gallerian i centrala Stockholm. Mindre kdpcentra som ingar i bestandet
ligger i medelstora stader. Fér narvarande genomgar Sturegallerian ett
férnyelsearbete dar bland annat en ny entré samt ytterligare butiksyta
tillkommit mot Stureplan. Under november 2005 6ppnade kladkedjan
Zara en trevaningsbutik.

Forsaljning av fastigheter har skett till ett belopp om drygt
192 (460) MSEK netto.

Direktavkastningen per 2005-12-31 uppgar till 5,0 (4,9) %. Positiv effekt
av forséljningar i kombination med stigande marknadsvarden ger en

totalavkastning om 14,3 (4,9) %.

Vakansgraden har minskat under aret och uppgar till 9 (12)%.

Bostader

31 december 2005 31 december 2004

Antal fastigheter 103 105
Uthyrbar area tkvm 629 631
Marknadsvarde MSEK 7460 6891
Uthyrningsgrad % 99% 98%
-
Hyresintakter MSEK 611 609
Driftséverskott MSEK 255 262
Direktavkastning % 3.8% 4,0%
Totalavkastning % 12,5% 10,0%

Diligentia dger bostadsfastigheter i attraktiva omraden med hdg
efterfrdgan och med i princip obefintlig vakansgrad. Det vardemassigt
stdrsta bestandet ligger i Stockholmsomradet.

Bostadshestandet i Stockholmsregionen &r framst koncentrerat till inner-
staden samt fororterna Taby, Nacka och Solna. | Géteborg ar bestandet
koncentrerat till innerstaden och MalIndal. Darutdver har Diligentia ett
mindre antal bostadsfastigheter i Helsingborg, Lund och Uppsala.

Under aret har bostadsfastigheter salts till ett férsaljningspris om
32 (103) MSEK netto.

Direktavkastningen uppgdr per 2005-12-31 till 3,8 (4,0) %. Den externa
marknadsvarderingen visar pa en stark vérdetillvaxt. Totalavkastningen

uppgar till 12,5 (10,0) %.

Vakansgraden har minskat under &ret och uppgér till 1 (2) %.

7
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KONCERNEN

Jamforelser angivna inom parantes avser motsvarande belopp fére-
gaende ar.

Hyresintakter

Koncernens intakter for 2005 minskade med 14 % och uppgick till

2 447 (2 849) MSEK. Minskningen for jamforbart fastighetsbestand var
3 % och effekten av férvarv och avyttringar av fastigheter var -11 %.

| jamférbart bestand beror minskningen huvudsakligen pa lagre brutto-
hyror. Valutaeffekten av kursférandringar avseende danska kronor
jamfort med 2004 understiger 1 MSEK av koncernens intakter.

Hyresintédkter jamforbara enheter

Hyresintakter jamforbara

enheter 2286 2 356 -3%
Avyttrade fastigheter 161 493
Diligentiakoncernen 2447 2849 -14%

Den genomsnittliga aterstdende |8ptiden fér kommersiella kontrakt
(exklusive garage- och parkeringskontrakt) i Sverige &r 2,7 ar per 31
december 2005. Motsvarande l6ptid per 31 december 2004 var 3,0 &r.

Fordelning pa slutdr avseende antal kontrakt och dess &rshyra ser ut
enligt foljande:

31 december 2005 31 december 2004

Antal Andel Antal Andel
kontrakt av hyra J kontrakt av hyra
- - - 952 467

Loptid t.o.m. ar

2005 19%
2006 896 477 22% 737 410 16%
2007 614 323 15% 639 334 13%
2008 595 372 17% 218 268 1%
2009 177 130 6% 58 55 2%
2010 - 40 201 9% 49 375 15%
2011 - 44 148 7% - - -
Kommersiellt
Sverige 2 366 1651 5% 2653 1909 76%
Kommersiellt
Danmark 1 0 0% 122 87 3%
Bostéader 8206 540 25% 8310 533 21%
Totalt 10573 2191 100% 11085 2529 100%
Fastighetskostnader

| fastighetskostnader ingar kostnader fér el, bransle och vatten, fastig-
hetsdrift och administration, reparation och underhdll, fastighetsskatt
och tomtrattsavgald. Fastighetskostnaderna uppgick till

1224 (1 356) MSEK, vilket &r en minskning med 10 %. For jamforbara
forvaltningsfastigheter 6kade fastighetskostnaderna med 2 % och
effekten av férvarv och avyttringar av fastigheter var -12 %. Kostnads-
okningen avser framst 6kade driftskostnader till f8ljd av hogre kostnader
fér hyresgdstanpassningar och planerat underhall. Valutaeffekten av
kursférandringar avseende danska kronor jamfort med ar 2004 under-
stiger 1 MSEK av koncernens fastighetskostnader.

Fastighetskostnader jamférbara enheter

%
e

Jamforbara enheter
(MSEK)

Driftskostnader 495 473 5%
Reparations- och under- 328 295 1%
héllskostnader

Fastighetsskatt 141 162 -13%
Tomtrattsavgald 22 35 -37%
Fastighetsadministration 152 154 -1%
Fastighetskostnader 1138 1119 2%
jamforbara enheter

Avyttrade fastigheter 86 237
Diligentiakoncernen 1224 1356 -10%

Driftsdverskott

Driftsdverskottet fére avskrivningar for perioden uppgick till
1223 (1 493) MSEK, vilket ger en driftsverskottsmarginal pa
50 % (52 %).

Driftsoverskottet efter avskrivningar for perioden uppgick till
1022 (1 255) MSEK, vilket ger en driftsverskottsmarginal pa
42 % (44 %).

Direktavkastningen for &ret har uppgatt till 4,4 % jamfort med 4,8 %
for ar 2004.

Avskrivningar

Koncernens avskrivningar uppgick till 201 (238) MSEK. Avskrivningarna
avser till storsta delen byggnader och bestar i huvudsak av 1 % pa
anskaffningsvardet efter avdrag for senare gjorda nedskrivningar och
beraknad livslangd.

Resultat forséljning fastigheter

Under aret har 44 (39) férvaltningsfastigheter salts for ett pris om

4 441 (3 274) MSEK netto och med en vinst om 868 (305) MSEK. Av
arets fastighetsforsaljningar var 42 (37) fastigheter kommersiella
(Stockholm 22 (16), Géteborg 6 (15), Oresund 7 (—) och Képcentrum 7
(6)), 2 (2) bostadsfastigheter.

| december 2005 tecknades férsaljningsavtal avseende 11 fastigheter
som kommer att frantradas under 2006. Forséljningspris uppgar till
632 MSEK och beréaknad reavinst uppgar till ca 58 MSEK.

Nedskrivning forvaltningsfastigheter
Pa grund av 6kade marknadsvarden pa fastigheterna har koncernen
netto aterfort nedskrivningar uppgdende till 86 (-726) MSEK.

P4 grund av fortsatt stora vakanser, framférallt inom Stockholms fastig-

hetsmarknad, har ett antal fastigheter skrivits ner med totalt

118 (850) MISEK. Kontorsfastigheter i Stockholm svarar for 92 (825) MSEK,
i Goteborg for 2 (4) MSEK, i Oresund for 24 (-) MSEK och butiksfastigheter
i Stockholm fér - (19) MSEK samt bostadsfastigheter fér - (2) MSEK.

Nedskrivningar har aterforts med 204 (124) MSEK.
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Centrala administrationskostnader

Kostnader pa dvergripande koncernnivé betraktas som kostnader for
central administration. De centrala administrationskostnaderna fér
koncernen uppgick till 91 (21) MSEK. Kostnader for uppbyggnad av en
egen forvaltningsorganisation forklarar de hoga kostnaderna under éret.
Under 2004 aterférdes en stor del av tidigare gjorda reserveringar avse-
ende skattetillagg vilket forklarar den laga kostnaden féregdende ar.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet for perioden uppgick till 1 884 (813) MSEK. Forbatt-
ringen jamfort med féregdende ar beror frémst pa aterforing istallet for
nedskrivningar av fastigheter, 812 MSEK netto, och hdgre reavinster
fran fastighetsforséljningar med 563 MSEK. Rorelseresultatet fran
|6pande férvaltning, d v s periodens rorelseresultat exklusive resultat
fran forsaljningar av fastigheter och dotterféretag samt nedskrivningar
av fastigheter, uppgick till 930 (1 234) MSEK, vilket ar 38 % (43 %) av
intdkterna.

Finansnetto

Koncernens finansnetto uppgick till -1 199 (-1 377) MSEK, varav finans-
netto mot Livforsakringsaktiebolaget Skandia (publ) till -314 (-389) MSEK,
finansnetto mot Livforsakringsbolaget Skandia Fastighetsinvesteringar
AB till -873 (-994), externa finansiella poster till 3 (10) MSEK och valuta-
kursdifferenser till -15 (-4) MSEK. Kursdifferenserna hanfor sig till de
centralt finansierade engagemangen i dotterforetagens finansiering.

Skatt

Avrets skattekostnad (skatteintzkt) uppgick till 382 (192) MSEK. Av detta
belopp utgor 162 (14) MSEK aktuell skatt som 2005 i huvudsak bestar
av skatt pa vinst avseende sélda fastigheter i Danmark samt skatt pa
koncernbidrag som redovisas direkt mot eget kapital. | arets skatte-
kostnad ingdr dven uppskjutna skattekostnader (skatteintakter) om

220 (206) MSEK bestaende av i huvudsak temporéra skillnader mellan
bokfort vérde och skattemassigt restvarde i fastighetsbestandet. Skatte-
fordran berdknas endast pa underskottsavdrag vilka beréknas kunna
utnyttjas inom en dverskadlig framtid, (not 8 och not 21).

Arets resultat
Arets resultat uppgick till 296 (-377) MSEK for koncernen.

Balansomslutning

Koncernens balansomslutning uppgick vid arsskiftet till

25 823 (28 837) MSEK. Omrékningsdifferenser vid omrakning av
utlandsk valuta till svenska kronor har ¢kat (minskat) balansomslutningen
med 38 (4) MSEK.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter uppgar till 24 213 (27 446) MSEK vid arets
utgang, vilket motsvarar 94 % (95 %) av balansomslutningen.
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Fastighetshesténdet har under aret férandrats enligt nedanstéende:

Forandring av fastighetshestandet

Fastighetsbestand 31 december 2004 11967 2038
Investeringar i befintliga fastigheter 145 7
Forsaljningar -2297 -169
Avskrivningar -81 -16
Nedskrivningar -92 -2
Aterforda nedskrivningar 42 52
Nedséattning anskaffningsvarde 9 -
Omrakningsdifferenser - -
Fastighetshestand 31 dec 2005 9675 1910

Investeringar
Investeringar i befintliga fastigheter
Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till 439 (357) MSEK.

Virdering av forvaltningsfastigheter

Diligentia har per den 31 december 2005 vérderat samtliga fastigheter
via externa vérderare. Marknadsvardet uppgar till 28 309 (29 867) MSEK
for hela bestandet. Fér jamforbara fastigheter har marknadsvérdet okat
med 2 509 MSEK eller 9,7 %.

Marknadsvarde per bestand

Jamforbara enheter
(MSEK) Forandring %

Kontor Stockholm 9797 9075 8,0%
Kontor Ggteborg 2234 2017 10,8%
Kontor Oresund 1462 1250 17.0%
Kdpcentrum 7 356 6592 11,6%
Bostader 7460 6 866 8.7%
Marknadsvarde

jamforbara enheter 28 309 25800 9.7%
Salda fastigheter - 4067
Diligentiakoncernen 28309 29 867 -5,2%

Bokférda vardet pa fastigheterna per sista december uppgick till
24 213 (27 446) MSEK, vilket ger ett Gvervarde fore skatt pa
4096 (2 421) MSEK.

Kortfristiga placeringar

| samband med férséljning av ett antal fastigheter erhélls som dellikvid
aktier i Klovern AB (publ). Merparten av dessa finns fortfarande kvar i
koncernens balansrakning. Per 31 december har koncernens innehav ett
orealiserat dvervarde om 47 MSEK fére skatt.

Finansiering
Diligentiakoncernens finansiering sammanfattas i féljande tabell:

] awen [ wna |

O')I

Eget kapital 5813 23 1661

Réntebarande skulder - koncerninternt 17 876 69 25013 86
Rantebarande skulder - dvriga 89 0 100 0
Ej rantebarande skulder - koncerninternt 338 1 175 1
Ej rantebarande skulder - dvriga 1707 7 1888 7
Totalt 25 823 100 28837 100

2042 6470 4929 27 446
110 164 13 439
912 -189 -16 -3583
N -50 - -199
-24 - - -118
59 48 3 204
- - - 9
33 - - 33
1297 6443 4888 24213
Eget kapital

Diligentiakoncernens egna kapital uppgick till 5813 (1 661) MSEK.
Detta motsvarar en synlig soliditet pa 22,5 % (5,8 %). Koncernbidrag
har lamnats till moderforetaget Livforsakringsbolaget Skandia Fastig-
hetsinvesteringar Aktiebolag med 229 (176) MSEK och fran Diligentia
Real Estate Aktiebolag har erhallits 13 (33) MSEK. | december erhdlls
4000 MSEK i aktieagartillskott fran moderbolaget Livforsakringsbolaget
Skandia Fastighetsinvesteringar AB.

Koncernens justerade egna kapital med hénsyn till évervérden i aktie-
innehavet och fastighetsbesténdet, exklusive minoritetens andel av
overvdrde, och med avdrag for uppskjuten skatt (28 %) uppgar till 8 756
(3 377) MSEK. Den justerade soliditeten uppgar dérefter till 30,4 %
(11,0 %).

Réntebéarande skulder

Koncernens rantebarande skulder minskade med 7 148 MSEK till
17 965 (25 113) MSEK. Lanen redovisas till nominella belopp, varav
15277 (21 933) MSEK &r langfristiga koncerninterna lan.

Huvuddelen av koncernens finansiering sker fran Livférsakringsholaget
Skandia Fastighetsinvesteringar AB. Laneperioden IGper fram till den

1 januari 2009 med en rantesats om 5,5 % per ar. Under laneperioden
har koncernen mdjlighet att aterbetala hela eller delar av lanen.

Kassaflode

Kassafléde fran den lépande verksamheten uppgick till -1 081 (-855)
MSEK. Foréndringen jamfort med tidigare &r beror huvudsakligen pa
forsamrat driftséverskott. Storsta delen av forsamringen ar hanforlig till
de fastigheter som sélts under éret.

Kassaflédet fran investeringsverksamheten uppgick till 4 004 (2 931)
MSEK. Férandringen jamfort med tidigare ar beror framst pé fastighets-
forséljningar.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till -2 800 (-2 187)
MSEK. Foréndringen jamfort med féregdende ar beror framst pa amorte-

ring av [dngfristiga koncerninterna 1an.

Arets kassaflode uppgick till 123 (-111) MSEK.
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Redovisningsprinciper

Fran och med 2005 tillampas Redovisningsradets rekommendation
nummer 29, Ersattning till anstéllda. For 2004 har jamforelsesiffrorna
justerats. | dvrigt har Diligentiakoncernens redovisningsprinciper varit
oférandrade mot foregaende &r. Koncernen féljer Redovisningsradets
rekommendationer samt Redovisningsradets Akutgrupps uttalanden.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Hyresutvecklingen har stabiliserats under 2005. Fér nya moderna kontors-
lokaler forvantas en positiv utveckling medan hyresutvecklingen for
lokaler av aldre standard och skick beddms som begransad. Vakans-
graden férvéntas minska men vara fortsatt hog.

Agarforhallanden

Diligentia AB med séate i Stockholm, vars associationsform regleras av
aktiebolagslagen, ar ett heldgt dotterforetag till Livforsakringsbolaget
Skandia Fastighetsinvesteringar Aktiebolag, org nr 556140-2826, med
sate i Stockholm, som uppréttar koncernredovisning enligt ARL. Detta
bolag &r i sin tur ett heldgt dotterforetag till Livférsakringsaktiebolaget
Skandia (publ), org nr 502019-6365, med séte i Stockholm, som uppréttar
koncernredovisning enligt ARFL.

Livforsakringsaktiebolaget Skandia (publ) &gs av, men konsolideras €],

i den koncern dér Forsakringsaktiebolaget Skandia (publ), org nr 502017-
3083, med sate i Stockholm, uppréttar koncernredovisning enligt ARFL
for den stérsta koncernen.

MODERFORETAGET

Diligentia AB &r fastighetskoncernens moderforetag till vilket koncer-
nens egna kapital dr koncentrerat. Uppléning i koncernen sker bade via
moderforetaget och vissa dotterforetag.

Rorelseintakterna for moderféretaget Diligentia AB uppgick under 2005
till 45 (50) MSEK. Intékterna avser koncerngemensamma kostnader som
debiteras dotterféretagen och moderforetag.

Moderforetagets resultat efter finansiella poster uppgick ftill
1073 (-499) MSEK. | resultatet ingar dterférda nedskrivningar av andelar
i dotterféretag med 1 239 (-454) MSEK.

Finansnettot uppgick till -125 (-89) MSEK. Férsamringen beror till storsta
delen pa kostnader fér valutakursdifferenser hanforliga till termins-
sakring av danska kronor.

Arets skattekostnad uppgick till -157 (51) MSEK. Av detta belopp utgdr
aktuell skatt -157 (51) MSEK som i huvudsak bestar av skatt pa koncern-
bidrag som redovisas direkt mot eget kapital. Skattefordran berdknas
endast pd underskottsavdrag vilka berdknas kunna utnyttjas inom en
overskadlig framtid, (not 8 och not 21).

Arets resultat uppgick till 916 (-424) MSEK for moderforetaget.

Likvida medel uppgick pa balansdagen till 5 239 (5 069) MSEK, varav pa
koncernkonto hos moderforetaget Livforsakringsaktiebolaget Skandia
(publ) 5239 (5 067) MSEK.

Diligentia ABs egna kapital uppgick till 6 829 (2 320) MSEK. Detta
motsvarar en synlig soliditet pa 75,4% (27,6%). Netto av erhallna och
lamnade koncernbidrag uppgér till -564 (-22) MSEK.

Réantebarande skulder uppgick till 731 (5 373) MSEK. Huvuddelen avser
langfristiga 1an fran Livforsakringsaktiebolaget Skandia (publ).

Arets kassaflode uppgick till 169 (-2 082) MSEK.

Organisation
Diligentia AB har vid arets utgang 24 (19) anstéllda.

Fran och med arsskiftet 2005/2006 har Diligentia Gvertagit merparten av
forvaltningen av fastighetsbestandet. Under aret paborjades darfér
arbetet med att bygga upp en organisation for egen langsiktig forvaltning
av huvuddelen av fastigheterna. Mélet &r att astadkomma en effektiv
och serviceinriktad organisation i narmare kontakt med hyresgasterna.
Foretaget befinner sig i en intensiv uppbyggnadsfas. Under forsta kvar-
talet 2006 har ett femtiotal personer tilltrétt sina tjanster.

Moderforetaget bedriver verksamheten i koncernens egen fastighet
med adress Kungsgatan 57, 103 50 Stockholm.

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
eller forlust

Styrelsen och verkstallande direktren féreslar att till forfogande
stdende vinstmedel, 5 194 108 902 kronor, disponeras enligt foljande:

5194 108 902 kronor
5194 108 902 kronor

Balanseras i ny rékning
Summa

Betréffande foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till
efterféljande resultat- och balansrékningar med tillhrande boksluts-
kommentarer.
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RESULTATRAKNING - KONCERNEN

2005-01-01 2004-01-01
Belopp i MSEK - 2005-12-31 - 2004-12-31

Hyresintakter 2 447 2849
Driftskostnader -H28 -573
Reparations- och underhallskostnader -351 -367
Fastighetsskatt -153 -193
Tomtrattsavgald -28 -37
Fastighetsforvaltning -164 -186
Driftsdverskott 1223 1493
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2 -201 -238
Bruttoresultat 1022 1255
Resultat forsaljning fastigheter 868 305
Aterforing av nedskrivning fastigheter / nedskrivning av fastigheter 3 86 -726
Nedskrivning andra langfristiga fordringar -1 -
Centrala administrationskostnader 4 91 -21
Rorelseresultat 5 1884 813

Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 6 19 24
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -1218 -1 401
Resultat fore skatt 685 -564
Skatt pa arets resultat 8 -382 192
Minoritetens andel i rets resultat -7 -5
Arets resultat 296 -317
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BALANSRAKNING - KONCERNEN

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Pagaende nyanldggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga aktier och andelar
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

10
11
12

14
15
16,20

17

18

5 —
5 —
23761 27128
4 4

452 318
24217 27 450
0 0

732 879

30 31

762 910
24984 28 360
21 18

14 33

109 5
152 123

28 44
324 223
145 7
370 247
839 a7
25823 28837
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19
Aktiekapital 627 627
Bundna reserver 1029 1029
Fria reserver 3861 382
Arets resultat 296 -377
5813 1661
Minoritetsintresse 7 5
Avsittningar
Avséttningar for pensioner och liknande forpliktelser 20 0 1
Avsattningar for uppskjuten skatt 21 613 541
Ovriga avsattningar 22 264 315
877 857
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21 22
Skuld till moderféretag 15277 21933
23 15298 21955
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 70 122
Skulder till moderforetag, koncernkonto 2599 3080
Skulder till moderféretag 231 175
Skulder till koncernféretag 107 -
Skulder till narstdende féretag 1 1
Skatteskulder 109 M
Ovriga kortfristiga skulder 83 126
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 628 744
3828 4359
Summa kort- och langfristiga skulder 25 19 126 26 314
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25823 28837
Stéllda sakerheter
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 26 105 107
Summa stéllda sékerheter 105 107
Ansvarsforbindelser
Garantiforbindelser 2 2
2 2

DILIGENTIAS ARSREDOVISNING 2005 % SID 12



SAMMANSTALLNING OVER FORANDRINGAR | EGET

KAPITAL - KONCERNEN

Aktie- Bundna (]
Belopp i MSEK kapital reserver reserver

Koncernen

Utgdende balans enligt balansrakning den 31 december 2003

Effekt av byte av redovisningsprincip

Justerad ingéende balans den 1 januari 2004

Valutakursdifferenser

Summa férdndringar i eget kapital
som inte redovisas i resultatrakningen

Forskjutningar mellan bundna reserver och fria reserver
Arets resultat

Koncernbidrag

Skatteeffekt pa koncernbidrag

Eget kapital den 31 december 2004

Valutakursdifferenser

Summa fdréndringar i eget kapital som inte redovisas
i resultatrékningen

Férskjutningar mellan bundna reserver och fria reserver
Arets resultat

Erhéllet aktiedgartillskott

Koncernbidrag

Skatteeffekt pa koncernbidrag

Eget kapital den 31 december 2005

I not 19 framgar ytterligare information om det egna kapitalet.

627 1025 469
21 -

627 1046 469
-1 —

-1 —

-16 16

-377

-143

40

627 1029 5
6 5

6 5

6 6

296

- 4000

-215

60

627 1029 4157
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KASSAFLODESANALYS - KONCERNEN

2005-01-01 2004-01-01
Belopp i MSEK - 2005-12-31 - 2004-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 685 -564
Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m. -7197 651
-112 87
Betald skatt -108 -2
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -220 85
Kassaflade frén fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga placeringar -138 -7
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -98 128
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -625 -1 061
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1081 -855
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anldggningstillgangar - -
Avyttring av fastigheter 4441 3274
Forvarv av inventarier -2 -1
Investeringar i befintliga fastigheter -430 -342
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4004 2931
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott 4000 -
Amortering av laneskulder -6 657 -1907
Erhallna koncernbidrag 33 -
Lamnade koncernbidrag -176 -280
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 800 -21817
Arets kassaflode 123 -1
Likvida medel vid arets borjan 247 358
Likvida medel vid arets slut 370 247
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR TILL KASSAFLODESANALYS
- KONCERNEN

2005-01-01 2004-01-01
Belopp i MSEK - 2005-12-31 - 2004-12-31
Betalda réntor och erhallen utdelning

Erhéllen ranta 8 12
Erlagd ranta -1 200 -2 289

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m

Avskrivningar 201 238
Aterford nedskrivning/nedskrivning fastigheter -86 726
Orealiserade kursdifferenser -33 3
Avséttningar till pensioner -1 -1
Resultat forsaljning fastigheter -868 -305
Ovriga poster -10 -10

-797 651

Avyttring av dotterforetag och andra affarsenheter

Avyttrade tillgangar och skulder:

Byggnad & mark — 528
Rorelsefordringar = 38
Summa tillgéngar = 566
Avsattningar = 37
Rorelseskulder - 291
Summa avsdttningar och skulder - 328
Forsaljningspris - 319
Erhallen kdpeskilling - 319
Paverkan pa likvida medel - 319
Likvida medel

Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:

Kassa och bank 370 247
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RESULTATRAKNING - MODERFORETAGET

2005-01-01 2004-01-01
Belopp i MSEK - 2005-12-31 - 2004-12-31

Ovriga rorelseintakter

45 50
Rdérelsens kostnader
Ovriga kostnader 4 -85 5
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar " -1 -1
Rorelseresultat 5 - 44
Resultat fran finansiella poster
Nedskrivning andelar i dotterforetag 3,13 1239 -454
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 80 108
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -205 -197
Resultat efter finansiella poster 1073 -499
Bokslutsdispositioner
Foréndring periodiseringsfond = 24
Resultat fore skatt 1073 -475
Skatt pa arets resultat 8 -157 51
Arets resultat 916 -424
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BALANSRAKNING - MODERFORETAGET

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Inventarier " 3 2
3 2
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 13 2 655 996
Summa anléggningstillgdngar 2658 998
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar hos koncernforetag 1144 2321
Fordringar hos moderfdretag, koncernkonto 5239 5067
Skattefordringar 1 -
Ovriga fordringar 11 12
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 2 2
6 397 7402
Kassa och bank = 3
Summa omsattningstillgdngar 6 397 7 405
SUMMA TILLGANGAR 9055 8403
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Aktiekapital (62 709 163 aktier) 627 627
Overkursfond = 903
Reservfond 1008 105
1635 1635
fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 47278 1109
Arets resultat 916 -424
5194 685
6829 2320
Langfristiga skulder
Skulder till moderforetag 23 663 5305
663 5305
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 10 4
Skulder till moderforetag 229 176
Skulder till koncernforetag 1096 383
Skulder till narstaende foretag 1 1
Skatteskulder 79 80
Ovriga skulder 79 80
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 69 54
1563 778
Summa kort- och langfristiga skulder 25 2226 6 083
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9055 8403
Stillda siakerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser
Garantiforbindelser till formén for koncernféretag 2 2
2 2
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SAMMANSTALLNING OVER FORANDRINGAR I EGET
KAPITAL - MODERFORETAGET

Aktie- Bundet Fritt eget
Belopp i MSEK kapital eget kapital kapital

Moderféretaget

Utgdende balans enligt balansréakning den 31 december 2003 627 1008 1125
Arets resultat -424
Koncernbidrag -22
Skatteeffekt pa koncernbidrag 6
Eget kapital den 31 december 2004 627 1008 685
Arets resultat 916
Overkursfond - -903 -
Reservfond - 903 -
Aktiedgartillskott 4000
Koncernbidrag -564
Skatteeffekt pa koncernbidrag 157
Eget kapital den 31 december 2005 627 1008 5194

I not 19 framgar ytterligare information om det egna kapitalet.
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KASSAFLODESANALYS - MODERFORETAGET

2005-01-01 2004-01-01
Belopp i MSEK - 2005-12-31 - 2004-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1073 -499
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m. -1221 455

-148 -44
Betald skatt = 1
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -148 -43

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 1160 -480
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -177 542
Kassaflode fran den lopande verksamheten 835 19

Investeringsverksamheten

Lamnade aktiedgartillskott = -1075
Forvérv av materiella anlaggningstillgdngar -2 -1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 -1076

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott 4000 -
Amortering av laneskulder -4642 -462
Erhallna koncernbidrag 536 207
Lamnade koncernbidrag -558 -769
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -664 -1024
Arets kassaflode 169 -2081
Likvida medel vid arets borjan 5070 7151
Likvida medel vid arets slut 5239 5070
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR TILL KASSAFLODESANALYS
- MODERFORETAGET

2005-01-01 2004-01-01
Belopp i MSEK - 2005-12-31 - 2004-12-31

Betalda réntor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 188 75
Erlagd rénta -173 -108

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m

Av- och nedskrivningar av tillgangar -1238 455
Orealiserade kursdifferenser 17 -
-1221 455

Likvida medel

Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:

Kassa och bank = 3
Tillgodohavande pé koncernkonto hos moderféretaget 5239 5067
5239 5070
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER
OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Belopp i MSEK om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och tillampning av Redovisningsradets rekommendationer samt Redovisnings-
radets Akutgrupps uttalanden.

Rapportering for segment

Den priméra indelningsgrunden for koncernens segment &r rérelsegrenar. Koncernens interna rapporteringssystem ar uppbyggt med tanke pa
uppfdljning av avkastningen pé koncernens fastigheter utifran fastigheternas karaktar och geografiska lage varfor rérelsegrenar &r den primara
indelningsgrunden.

Klassificeringm m

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestdr i allt vasentligt enbart av belopp som forvantas atervinnas eller betalas efter
mer an tolv ménader réknat fran balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder bestér i allt vasentligt enbart av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran balansdagen.

Vérderingsprinciper mm
Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intékter

Redovisning av intakter sker enligt Redovisningsrddets rekommendation nr 11, Intékter. Intéktsredovisning sker i resultatrékningen da det &r sanno-
likt att de framtida ekonomiska fordelarna kommer att tillfalla bolaget och dessa fordelar kan beréknas pa ett tillférlitligt sétt. Intékterna inkluderar
endast det bruttoinflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhaller eller kan erhélla fér egen rakning.

Avskrivningsprinciper for immateriella/materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan pa immateriella och materiella anléggningstillgangar baseras pa anskaffningsvérden efter avdrag for senare gjorda
nedskrivningar och berdknad livslangd for olika grupper av anlaggningstillgdngar. P& under aret anskaffade tillgdngar beraknas avskrivningar med
beaktande av anskaffningstidpunkt. Avskrivningarna gors linjart, vilket innebér lika stora avskrivningar 6ver nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av.

Nyttjiandeperiod

Foljande avskrivningstider tillampas: Koncernen Moderforetaget
Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter fér utveckling och liknande arbeten 5ar ET
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 100 ar 100 ar
Byggnadsinventarier 5ar 5ar
Inventarier 5ar 5ér

Jéamférelsestirande poster

Redovisningsradets rekommendation nr 4 tilldmpas, vilket innebdr att resultateffekter av sérskilda héndelser och transaktioner av vésentlig
betydelse specificeras inom respektive resultatbegrepp. Exempel pa sddana handelser och transaktioner ar realisationsresultat vid avyttring av
verksamhetsgrenar och betydande anldggningstillgangar, nedskrivningar, aterférda nedskrivningar och omstruktureringskostnader.

Lanekostnader
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfor sig, oavsett hur de upplanade medlen har anvénts.

| anskaffningsvérdena for byggnad och mark ingér aktiverade lanekostnader fran tidigare ar med 1 (12) MSEK.
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Skatt

Moderféretaget och koncernen tillampar Redovisningsradets rekommendation RR 9 Inkomstskatter. Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig
till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéara skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara skillnaderna férvantas bli utjdmnade och med
tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas e] i koncernmassig
goodwill och inte heller i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseféretag som inte forvantas bli beskattade inom 6verskadlig framtid.

| juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp
pé uppskjuten skatteskuld och eget kapital. Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Nedskrivningar

De redovisade vérdena for koncernens tillgdngar kontrolleras vid varje balansdag for att utrona om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbe-
hov. Om ndgon s&dan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hdgsta av nyttjandevardet och nettoférsaljningsvardet. Ned-
skrivning gors om &tervinningsvardet understiger det redovisade vardet. Vid berdkning av nyttjandevérdet diskonteras framtida kassafloden till en
rantesats fore skatt som ar tankt att beakta marknadens bedémning av riskfri rénta och risk férknippad med den specifika tillgangen. For en tillgang
som inte oberoende av andra tillgdngar genererar nagot kassafléde, beraknas atervinningsvardet for den kassagenererande enhet som tillgangen
tillhor. En nedskrivning reverseras om det har skett en férandring av berdkningarna som anvéandes fér att bestdmma atervinningsvérdet.

En reversering gors endast i den utstrackning som tillgangens bokforda varde inte dverstiger det bokfdrda vardet som skulle ha redovisats, med
avdrag for avskrivning, om ingen nedskrivning skulle ha gjorts.

Férvaltningsfastigheter

Koncernen tillampar Redovisningsradets rekommendation RR 24 Férvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter bokférs i originalvaluta till
anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Vérdering
sker individuellt per fastighet. Nedskrivning sker i enlighet med Redovisningsradets rekommendation nr 17 - Nedskrivningar. | de fall dar beraknat
atervinningsvarde, d v s det hdgsta av nettofdrsaljningsvérde (marknadsvarde) och nyttjandevarde, varit lagre &n koncernmassigt bokfort varde har
nedskrivning skett. Verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna anges i tillaggsupplysningarna. Avyttrade fastigheters intékter och kostnader ingar
fram till frantradesdagen. Fram till denna tidpunkt redovisas dven fastigheten som fastighet i balansrakningen. Forvarvade fastigheter ingar fr.o.m.
tilltradesdagen.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utldndsk valuta har omréknats till balansdagens kurs i enlighet med Redovisningsradets rekommendation nr 8, med undan-
tag for langfristiga monetara mellanhavande med sjalvstandig utlandsverksamhet, dar anskaffningskurs anvands. Kursdifferenser pa rérelseford-
ringar och rorelseskulder ingar i rorelseresultatet, medan differenser pa finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster.

Avsittningar, ansvarsforbindelser, eventualtillgangar

En avsattning redovisas i enlighet med Redovisningsradets rekommendation RR 16 Avsattningar, ansvarsforbindelser och eventualtillgangar i
balansrakningen nar foretaget har ett formellt eller informellt dtagande som en fdljd av en intraffad handelse och det &r troligt att ett utfléde av
resurser krdvs for att reglera dtagandet och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Nuvardesberakningar gors for att ta hansyn till tids-
effekten for vasentliga framtida betalningar.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen upprattas i enlighet med Redovisningsradets rekommendation RR1:00 Koncernredovisning.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilka moderforetaget direkt eller genom dotterforetag innehar mer @n 50 % av rostetalet, eller pa

annat sétt har ett bestimmande inflytande enligt ARL 1 kap 4 §. Bolag med minoritetsintresse tas i koncernredovisningen in i sin helhet, varefter
minoritetens andel av eget kapital och upparbetade resultat redovisas pa sérskild rad i balansrakning och resultatrakning. Dotterforetag redovisas i
normalfallet enligt forvarvsmetoden. Férvarvsmetoden innebar att ett forvarv av dotterforetag betraktas som en transaktion varigenom moderféretaget
indirekt férvarvar dotterforetagets tillgangar och Gvertar dess skulder.
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Fran och med forvérvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvérvade foretagets intékter, kostnader, identifierbara tillgangar och
skulder samt eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt internvinster elimineras inom koncernen. Koncernen omfattar utéver moderforetaget de i not 13 angivna
dotterféretagen med tillhérande underkoncerner.

Omrékning av utlindska dotterforetag eller andra utlandsverksamheter

Valutaomrékning sker i enlighet med Redovisningsradets rekommendation nr 8 — Redovisning av effekter av ndrade valutakurser. Dagskursmetoden
tilldmpas for valutaomrakning av resultat- och balansrékningar i sjdlvstdndiga utlandsverksamheter. Dotterbolag i hdginflationslénder saknas.
Dagskursmetoden innebér att samtliga tillgangar, avsattningar och skulder omraknas till balansdagens kurs och att samtliga poster i resultat-
rakningen omréaknas till genomsnittskurs. Uppkomna kursdifferenser férs direkt till eget kapital. Valutaeffekten avseende féréndringen i balansom-
slutningen redovisas i not 28.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Foretaget redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott i enlighet med uttalandet fran Redovisningsradets Akutgrupp. Aktiedgartillskott fors direkt
mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Koncernbidrag redovisas efter
sin ekonomiska innebdrd, ndmligen att minimera koncernens totala skatt. Eftersom koncernbidraget darfér inte utgor vederlag for utférda prestationer,
redovisas det direkt mot balanserade vinstmedel efter avdrag for dess aktuella skatteeffekt.

Andrade redovisningsprinciper

RR 29 Ersittningar till anstéllda
Ersattningar till anstéllda redovisas i kancernredovisningen enligt Redovisningsradets rekommendation nr 29, RR29, Ersattningar till anstéllda, som
tilldmpas fr.o.m 2005-01-01. Jamfdrelsesiffrorna fér 2004 har justerats.

Genom tillampning av RR 29 redovisas férmansbestamda pensionsplaner i koncernredovisningen enligt gemensamma principer och berdknings-
metoder.

| avgiftshestdmda planer betalar foretaget faststéllda avgifter till en separat juridisk enhet och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter.
Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att forménerna intjénas.

| formansbestdmda pensionsplaner utgdr ersattningar till anstéllda och fore detta anstéllda baserat pa 16n vid pensioneringen och antalet tjanstedr.
Koncernen bér risken for att de utfasta ersédttningarna utbetalas. De formansbestdmda pensionsplanerna &r bade fonderade och ofonderade. | de
fall planerna &r fonderade har tillgdngar avskiljts i frdmst pensionsstiftelser. Dessa forvaltningstillgdngar kan bara anvéndas fér att betala ersatt-
ningar enligt pensionsavtalen.

| balansrakningen redovisas nettot av berdknat nuvarde av férpliktelserna och verkligt vérde pa frvaltningstillgdngarna som antingen en avsattning
eller en langfristig finansiell fordran. | de fall da ett 6verskott i en plan inte helt gér att utnyttja redovisas endast den del av dverskottet som foretaget
kan atervinna genom minskade framtida avgifter eller aterbetalningar. Kvittning av ett dverskott i en plan mot ett underskott i en annan plan sker
endast om fdretaget har en ratt att anvénda ett Gverskott i en plan for att reglera ett underskott i en annan plan, eller om férpliktelserna avses att
regleras pé nettobasis.

Pensionskostnaden och pensionsforpliktelsen for formansbestdmda pensionsplaner berdknas enligt den s k Projected Unit Credit Method. Metoden
férdelar kostnaden for pensioner i takt med att de anstallda utfor tjdnster fér foretaget som ékar deras ratt till framtida ersattning. Féretagets
4tagande beraknas arligen av oberoende aktuarier. Atagandet utgrs av nuvardet av de forvantade framtida utbetalningara. | avsaknad av marknader
i Sverige for forstklassiga foretagsobligationer med |6ptid som motsvarar den tidsperiod under vilken forpliktelserna avses bli reglerade (cirka 20 &r),
faststélls diskonteringsrdantan med hansyn till rantan fér 15-ariga statsobligationer p& balansdagen. De viktigaste aktuariella antagandena anges i
not 20.

Vid faststéllandet av férpliktelsens nuvérde och verkligt vérde pa forvaltningstillgdngarna kan det uppsta aktuariella vinster och forluster. Dessa
uppkommer antingen genom att det verkliga utfallet avviker fran det tidigare gjorda antagandet, eller att antaganden andras. Den del av de
ackumulerade aktuariella vinsterna och forlusterna, vid foregdende ars utgang, som dverstiger 10 % av det storsta av férpliktelsernas nuvarde och
forvaltningstillgdngarnas verkliga varde (sa kallat korridorgransvarde) redovisas i resultatet éver den forvantade genomsnittliga aterstaende tjanst-
gdringstiden for de anstéllda som omfattas av planen.
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En avsattning (fordran) redovisas for sérskild Iéneskatt i de fall att pensionskostnaden som faststéllts enligt RR 29 &r hogre (ldgre) &n den pensions-
kostnad som faststalls i juridisk person. Avsattningen (fordran) baseras p& mellanskillnaden mellan dessa belopp. Avsattningen (fordran) nuvardes-
berdknas ej.

En avséattning redovisas i samband med uppségningar av personal endast om foretaget ar bevisligen férpliktigat att avsluta en anstéllning fore
den normala tidpunkten eller ndr ersattningar ldmnas som ett erbjudande fdr att uppmuntra frivillig avgéang. | de fall féretaget sager upp personal
upprattas en detaljerad plan som minst innehaller arbetsplats, befattningar och ungefarligt antal berérda personer samt erséttningarna for varje
personalkategori eller befattning och tiden fér planens genomférande.

Den beskrivna redovisningsprincipen ovan tilldmpas bara for koncernredovisningen och endast i de fall fordran eller avs&ttning uppgdr till materiellt
belopp.

Overgangen till RR29 har per 2004-01-01 en positiv effekt pa eget kapital uppg&ende till 21 MSEK.

Koncernuppgifter

Bolaget &r helagt dotterbolag till Livférsakringsbolaget Skandia Fastighetsinvesteringar Aktiebolag, org nr 556140-2826, séte i Stockholm, och som
upprattar koncernredovisning enligt ARL. Det bolaget &r i sin tur ett heldgt dotterbolag till Livférsakringsaktiebolaget Skandia (publ) org nr 502019-
6365 med séte i Stockholm, och som upprattar koncernredovisning enligt ARFL. Livférsakringsaktiebolaget Skandia (publ) &gs av, men konsolideras
ej, i den koncern dér Forsakringsaktiebolaget Skandia (publ) org nr 502017-3083, med séte i Stockholm, uppréattar koncernredovisning enligt ARFL for
den storsta koncernen.

Av koncernens totala inkdp och forsaljning (exklusive finansiella poster) matt i kronor avser 9 % av inkdpen och 8 % av férsaljningen andra féretag
inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhér.

Av moderforetagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 20 % av inkdpen och 100 % av férsaljningen andra foretag inom hela den
foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Upplysningar om nérstaende

Koncernen

Koncernen star under ett bestdmmande inflytande fran Livfrsakringsbolaget Skandia Fastighetsinvesteringar Aktiebolag och Livforsakrings-
aktiebolaget Skandia (publ).

Moderfiretaget
Utver de nérstaenderelationer som anges for koncernen har moderféretaget nérstadenderelationer med sina dotterforetag som innefattar ett
bestdmmande inflytande, se not 13.
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NOTER

Not1 Information om rorelsegrenar (Primart segment)

| Kontor Stockholm | Kontor Goteborg | Kontor dresund | Kopcentrum | Bostader _J Ourig verksamhet | summa__|
[ 2005 | 2004 | 2005 | 2008 J 2005 | 2004 | 2005 | 2004 J 2005 J 2004 | 2005 | 2008 J 2005 | 2004 |

INTAKTER

Hyresintakter 863 1161 195 223 152 202 626 654 611 609 - - 2447 2849
RESULTAT

Driftdverskott per

rorelsegren 461 675 96 116 80 114 331 326 255 262 - - 1223 1493
Avskrivningar -81 -109 -16 17 -1 -17 -50 -52 -4 -42 2 -1 -201 -238
Resultat forséljning

fastigheter 481 225 30 18 338 - 3 37 16 25 - - 868 305
Nedskrivningar -92 641 -2 -4 24 - - -203 - -2 - - -118 -850
Aterforda 42 2 52 3 59 - 48 110 3 9 - - 204 124
nedskrivningar

Ofdrdelade kostnader -92 21
Rorelseresultat 8 152 160 116 442 97 332 218 233 252 -2 -1 1884 813
Rénteintdkter mm 19 24
Rantekostnader mm -1218 -1401
Arets skatt -382 192
Minoritet -7 -5
Arets nettoresultat 296 -371
BOKFORDA VARDEN

Fastigheter 9675 11967 1910 2038 1296 2042 6444 6470 4888 4929 - 24213 27446
Oférdelade tillgangar 1610 1391
Summa tillgangar 25823 28837
Ofdrdelade skulder 20010 27176
Summa skulder 20010 27116
Investeringar 136 148 7 31 110 30 164 116 13 17 7 - 437 342

| segmentets resultat, tillgangar och skulder inklusive avsattningar har inkluderats direkt hénférbara poster samt poster som kan fordelas pa seg-
menten pa ett rimligt och tillforlitligt satt.

| segmentens investeringar i materiella anldggningstillgangar ingar samtliga investeringar fransett investeringar i korttidsinventarier och inventarier
av mindre varde.

Ej fordelade poster bestar i huvudsak av:

Ofordelade rorelsekostnader m m

Nedskrivning langfristiga fordringar -1 -
Centrala administrationskostnader -91 21
Summa oférdelade rorelsekostnader -92 -21

Ranteintakter, rantekostnader och skatteskulder foérdelas ej pd segmenten eftersom dessa transaktioner avser de i koncernen ingaende foretagens
centrala upplaning och skatteposterna berdknas per juridisk person och pa koncernniva.
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Specifikation av ofdrdelade tillgangar och skulder som inte &r direkt hanfdrbara och inte kan fordelas ut pa ett tillforlitligt sétt pa ovanstaende
segment:

Immateriella anlaggningstillgdngar

Inventarier 4 4
Uppskjutna skattefordringar 732 879
Langfristiga fordringar 30 31
Fordringar koncernforetag 14 33
Kortfristiga rérelsefordringar 310 190
Kortfristiga placeringar 145 7
Likvida medel 370 247
Summa oférdelade tillgangar 1610 1391

Minoritetsintresse

Avséttningar 871 857
Léngfristiga skulder 15298 21955
Skulder koncernkonto 2599 3080
Skulder till moderforetag / koncern 338 175
Leverantdrsskulder 70 123
Ovriga skulder 193 237
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 628 744
Summa oférdelade skulder 20010 27176

Not2 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2005-01-01 2004-01-01
- 2005-12-31 - 2004-12-31

KONCERNEN
Forvaltningsfastigheter -199 -237
Inventarier -2 -1

-201 -238

Not3 Nedskrivningar

2005-01-01 2004-01-01
- 2005-12-31 - 2004-12-31

KONCERNEN
Aterfﬁring av nedskrivning forvaltningsfastigheter 204 124
Arets nedskrivning forvaltningsfastigheter -118 -850
86 -726
MODERFORETAGET
Aterforing av nedskrivning fordran dotterforetag 1239 -
Arets nedskrivning aktier i dotterforetag = -454
1239 -454
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Not4 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

] Koncem] Moderfiretag

KPMG
Revisionsuppdrag
Andra uppdrag

Not5 Anstillda och personalkostnader

2005-01-01 2004-01-01
Medelantalet anstéllda - 2005-12-31 - 2004-12-31
MODERFGRETAGET
Sverige 191 59% 189 58%
Totalt i moderforetaget 191 59% 189 58%
DOTTERFORETAG
Danmark 1,0 100% 1,0 100%
Totalt i dotterforetag 1,0 100% 1,0 100%
Koncernen totalt 20,1 61% 199 60%

LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

2005-01-01 - 2005-12-31 2004-01-01 - 2004-12-31
Sociala kostnader Sociala kostrader

Moderforetaget 19.8 13,0 138 35
(varav pensionskostnad) ( (4,6) ! 11,8)
Dotterforetag 28 02 13 0.1
(varav pensionskostnad) 0.2) 1)
Koncernen totalt 22,6 132 151 36
(varav pensionskostnad) 2 48 2 -1,7

' Av moderforetagets pensionskostnader avser 1,3 (0,8) gruppen styrelse, verkstéllande direktdr och f d verkstallande direktor.

Féretagets utestdende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 68,6 (66,7).
2 Av koncernens pensionskostnader avser 1,3 (0,8) gruppen styrelse, verkstallande direktor och f d verkstéllande direktor.
Koncernens utestaende pensionsférpliktelser till dessa uppgar till 68,6 (66,7).

Av de I8ner och ersattningar som lamnats till évriga anstéllda i koncernen avser 3,8 (3,8) andra ledande befattningshavare &n styrelse och VD.

Loner och andra ersattningar fordelade per land och mellan styrelseledamiter m.fl. och dvriga anstéllda

2005-01-01 - 2005-12-31 2004-01-01 - 2004-12-31
Styrelse och VD Ovriga anstillda Styrelse och VD Ovriga anstillda

MODERFORETAGET

Sverige 6.9 129 24 M4
Moderforetaget totalt 6.9 12.9 24 1.4
DOTTERFORETAG UTOMLANDS

Danmark - 28 - 13
Dotterféretag totalt - 28 - 13
Koncernen totalt 6.9 15,7 24 12,7
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Not5 Anstéillda och personalkostnader, forts
Styrelsearvode och anstéllningsvillkor for verkstéllande direktor

Styrelsearvoden
Styrelseledamoter ej anstéllda i Skandiakoncernen erhéller arvode. Arvode for 2005 har utgatt med 0,4 (0,2) MSEK.

Anstallningsvillkor verkstillande direktor

Verkstallande direktér har fast arslon men ingen bonus. Verkstéallande direktoren har ratt till pension i enlighet med en premiebaserad pensions-
utfastelse. Premien har bestamts till 30 % av den pensionsmedférande lénen enligt FTP-planen och dven péa Ionedelar dverstigande 30 basbelopp.
Pension kan pakallas fran 62 ars &lder fran bada parter. Den dmsesidiga uppsagningstiden for verkstéllande direktdren ar sex manader. Under
uppsagningstiden &r verkstallande direktéren att anse som anstélld i bolaget dven om han kan ha befriats fran arbetsplikt.

Lan till ledande befattningshavare
Inga lan har lamnats till ledande befattningshavare.

Sjukfranvaro
2005-01-01 2004-01-01
- 2005-12-31 - 2004-12-31
Total sjukfranvaro som en andel av ordinarie arbetstid 0,68% 0,47%
Andel av totala sjukfranvaron som avser sammanhéangande sjukfranvaro pa 60 dagar eller mer 0% 0%

Sjukfranvaro fordelad efter kon:
Mén 0,07% 0,26%
Kvinnor 0,61% 0.20%

Sjukfranvaro fordelad efter dlderskategori

29 ar eller yngre uppgift lamnas ej uppgift Iamnas e]

30-49&r uppgift 1dmnas ej uppgift 1dmnas ej

50 &r eller &ldre uppgift lamnas ej uppgift Iamnas e]
Kommentar:

Sjukfranvaro per dlderskategori anges inte eftersom antalet anstéllda i grupperna &r mindre &n tio och uppgifter om sjukfranvaro fordelad efter
alderskategori kan hanforas till enskild individ.

Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar
Kénsfardelning i foretagsledningen

2005-12-31
Andel kvinnor

MODERFORETAGET

Styrelsen 0%
Ovriga ledande befattningshavare 57%
KONCERNEN TOTALT

Styrelsen 14%
Ovriga ledande befattningshavare 57%
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Not6 Ranteintidkter och liknande resultatposter

2005-01-01 2004-01-01
- 2005-12-31 - 2004-12-31

KONCERNEN

Réanteintakter, dvriga 8 "

Rantebidrag 2 2

Ovrigt 9 11
19 24

MODERFGRETAGET

Ranteintdkter, koncernforetag 80 104

Rénteintdkter, dvriga - 4
80 108

Not7 Réantekostnader och liknande resultatposter

2005-01-01 2004-01-01
- 2005-12-31 - 2004-12-31

KONCERNEN
Rantekostnader, moderforetag -1187 -1383
Rantekostnader, évriga -16 -13
Valutakursdifferens -15 -4
Ovrigt - -1
1218 1401
MODERFGRETAGET
Rantekostnader, moderforetag -182 -188
Rantekostnader, évriga -6 -5
Valutakursdifferens -17 -4
205 197
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Not8 Skatt pa arets resultat

2005-01-01 2004-01-01
- 2005-12-31 - 2004-12-31

KONCERNEN

Aktuell skattekostnad (-) [/skatteintékt (+)]

Aktuell skatt -162 -14
Uppskjuten skatt -220 206
Totalt redovisad skatt i koncernen -382 192

Uppskjuten skattekostnad (- [/skatteintékt (+)]

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -246 184

Uppskjuten skatteintédkt i under aret aktiverat skattevarde i underskottsavdrag 24 -

Bokslutsdispositioner 2 22
-220 206

MODERFORETAGET

Aktuell skattekostnad (-] [/skatteintékt (+)]

Aktuell skatt -157 51

Totalt redovisad skatt i moderforetaget -157 51

Uppskjuten skattekostnad (- [/skatteintékt (+)]
Uppskjuten skatteintékt i under dret aktiverat skattevarde i underskottsavdrag 204 23
Omvardering av skattevarde i underskottsavdrag -204 -23

Avstdmning av effektiv skatt

KONCERNEN

Resultat fore skatt 685 -564
Skatt 28% -192 158
Ej avdragsgilla kostnader -34 -2
Ej skattepliktiga intakter 15 15
Effekt av ej aktiverade underskott 2005 =177 -16
Skatt hanférlig till tidigare ar 6 37
Redovisad effektiv skatt -382 192

Avstamning av effektiv skatt

MODERFGRETAGET

Resultat fore skatt 1073 -475
Skatt 28% -300 133
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -1 -128
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 347 14
Skatt hanférlig till tidigare &r 1 55
Omvardering av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag -204 -23
Redovisad effektiv skatt -157 51

Skatteposter som redovisats direkt mot eget kapital

KONCERNEN
Aktuell skatt i erhallna/lamnade koncernbidrag -60 -40
-60 -40
Skatteposter som redovisats direkt mot eget kapital
MODERFGRETAGET
Aktuell skatt i erhdllna/ldmnade koncernbidrag -158 -6
-158 -6
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Not9 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Nyanskaffningar
Redovisat vérde vid periodens slut

Not 10 Fdrvaltningsfastigheter

KONCERNEN

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan

Avyttringar och utrangeringar

Overfért fran pagaende nyanlaggningar
Nedsattning av kdpeskilling

Arets omrkningsdifferenser

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan

Arets omrékningsdifferenser

Ackumulerade nedskrivningar

Vid érets bérjan

Avyttringar och utrangeringar

Arets nedskrivningar

Under aret aterforda nedskrivningar

Redovisat varde vid perioden slut

Varav mark och markanlaggningar
KONCERNEN

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar

Redovisat vérde vid periodens slut

Nedlagda ombyggnadskostnader avseende fastigheter som klassificerats som férvaltnings-
fastigheter vilka redovisas under posten ny-, till- eller ombyggnad uppgar till:

KONCERNEN

Taxeringsvarden, byggnader
Taxeringsvarden, mark
Taxeringsvarde, totalt

"'l anskaffningsvarden ingar aktiverad rénta med
Skatteméssigt restvarde

Marknadsvarde
Marknadsvarde

(i Sverige)
(i Sverige)

(i Sverige)

(i Sverige)
(i Europa)

31944 34811
4116 -3287
304 424

_g -

34 4
28157 31944
1154 41047
138 130
-199 -237
1 0
41216 1154
-3662 -3129
396 193
-118 -850
204 124
-3180 -3662
23761 27128
6780 7 248
11 1
877 922
5892 6313
452 318
11512 12767
7116 8048
18628 20815
1 12
23526 28231
28 269 28757
40 1110
28309 29 867
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Not 10 Forvaltningsfastigheter, forts

Information om forandringar i verkligt varde forvaltningsfastigheter

Kopta Salda Forvaltningsfastigheter
forvaltningsfastigheter forvaltningsfastigheter agda hela aret

KONCERNEN

Ingdende vérde 4067 25800
Anskaffningsvarde -

Investeringar i fastigheterna - - 430
Forsaljningsintakter 444

Utgdende verkligt varde - 28309
Vérdeforandring - -4 067 2079
Realiserat resultat baserat pa verkliga varden 374

Marknadsvarderingarna har faststallts med utgangspunkt fran vérderingar gjorda av oberoende externa varderingsman med erkénda kvalifikationer
och med aktuella kunskaper i vérdering av fastigheter av den typ och med det lage som koncernen innehar. Berakningen av det verkliga vardet
baseras pa det aktuella marknadsldget pa balansdagen och inte pa vad som géllt tidigare eller kan férvantas galla senare. Bestandens vagda
avkastningskrav varierar mellan 5-10 % och det vagda avkastningskravet for koncernen ar 5,7 (6,4)%. | marknadsvarderingen ingér dven pagdende
nyanldggningar som redovisas i not 12 nedan.

Fastigheter som uthyrs under operationella leasingavtal ingar med féljande belopp:

KONCERNEN

Anskaffningsvarde 28148 31935
Ackumulerade avskrivningar vid drets bérjan -1047 -917
Arets avskrivningar -169 -237
Ackumulerade nedskrivningar vid arets bdrjan -3 258 -2 933
Arets aterforing nedskrivningar/nedskrivningar 86 -121

23760 27121

| egenskap av leasegivare har koncernen ingatt ett antal operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyming av bostader och lokaler.
Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan:

KONCERNEN

Inom ett ar 1022 1042

Mellan ett och fem ar 1042 1097

Senare an fem ar 149 390
2213 2529

Variabel del av hyresavtal som ingar i periodens resultat 32 46
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Not 11 Inventarier

KONCERNEN

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 12 12

Nyanskaffningar 2 1

Avyttringar och utrangeringar - -1
14 12

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets bérjan -8 8

Avyttringar och utrangeringar = 1

Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -2 -1
-10 8

Redovisat vérde vid periodens slut 4 4

MODERFORETAGET

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid érets borjan 3 2

Nyanskaffningar 2 1

5 3

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -1 0

Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -1 -1

2 1
Redovisat vérde vid periodens slut 3 2

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Vid érets bérjan 318 404
Overfort till byggnader -304 -424
Investeringar 439 357
Avyttringar och utrangeringar -1 -19

452 318
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Not 13 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid érets bérjan 2430 2430
Lamnade aktiedgartillskott 420 -
2850 2430

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets borjan -1434 -980
Under aret terforda nedskrivningar 1239 -
Arets nedskrivningar - -454

-195 -1434
Redovisat vérde vid periodens slut 2655 996

Specifikation av moderforetagets innehav av andelar i koncernforetag

Antal Andel i %
Dotterforetag / Org nr / Séte andelar " Bokfort virde

Diligentia Kommersiellt Aktiebolag, 556562-4011, Stockholm 1000 100,0 1265
Diligentia Képcentrum Aktiebolag, 556563-0547, Stockholm 1000 100,0 367
Diligentia Bostader Aktiebolag, 556065-4724, Stockholm 1000 100,0 1023
Diligentia Komplementar Aktiebolag, 556168-9588, Stockholm 1000 100,0 0
Diligentia Management Danmark ApS, CVR. Nr. 78 82 54 13, Képenhamn 100,0 0

2655

Specifikation dver koncernens innehav av aktier och andelar redovisas i not 27.

Not14 Ovriga aktier och andelar

KONCERNEN

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 0.1 0.1
Avyttrade andelar 01 0,0
Redovisat vérde vid drets slut 0,0 0.1

Not 15 Uppskjuten skattefordran
se not Uppskjuten skatteskuld

Not 16 Andra langfristiga fordringar

KONCERNEN

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid érets borjan 3l 31
Reglerade fordringar -1 -
Redovisat vérde vid drets slut 30 31
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

KONCERNEN

Forutbetalda fastighetsrelaterade kostnader 24 36

Upplupna fastighetsrelaterade intakter = 6

Ovriga poster 4 2
28 a4

MODERFGRETAGET

Forutbetalda kostnader 2 2

Not 18 Kortfristiga placeringar

e voncem Moderforetag

Borsvarde eller Borsvarde eller
motsvarande Bokfort viarde motsvarande Bokfort viarde

Specifikation av vardepapper
Noterade andelar 192 145 - -
192 145 - -

Not 19 Eget kapital
Bundna fonder
Bundna fonder far inte minskas genom vinstutdelning.

Overkursfond
Nar aktier emitteras till Gverkurs, dvs for aktier ska betalas mer an aktiernas nominella belopp, ska ett belopp motsvarande det erhallna beloppet
utéver det nominella vardet pa aktierna, foras till Sverkursfonden. Overforing till reservfonden har skett enligt nya aktiebolagslagen.

Reservfond
Syftet med reservfonden &r att spara en del av nettovinsten, som inte gar &t for tackning av balanserad forlust.

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel

Utgors av foregdende ars fria egna kapital efter en eventuell reservfondsavséttning och efter att en eventuell vinstutdelning ldmnats.
Utgor tillsammans med érets resultat summa fritt eget kapital, dvs det belopp som finns tillgangligt for utdelning till aktiedgarna.

Specifikation av arets valutakursdifferens i eget kapital:

Avrets valutakursdifferens i utlandska dotterforetag

Summa periodens valutakursdifferens 1 -1

Specifikation av ackumulerad valutakursdifferens i eget kapital:

Ackumulerad valutakursdifferens vid &rets bérjan
Arets valutakursdifferens i utldndska dotterforetag 1 -1

Ackumulerad valutakursdifferens vid arets slut 3 -8

I DILIGENTIAS ARSREDOVISNING 2005 % SID 35



Not20 Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser

KONCERNEN

Pensionskostnader 2005 2004
Kostnad avseende tjanstgéring under innevarande period 1 0
Rantekostnad 3 3
Forvantad avkastning pa forvaltningstillgdngar -4 -5

Avskrivning: aktuariella vinster (-) och forluster (+) -

Pensionskostnader forménsbestamda planer

2
0 0
Pensionskostnader avgiftsbestdmda planer 4 3
Totala pensionskostnader 4 3

Redovisning av pensioner i balansrékningen

Fonderade férmansbest. pensionsplaner redovisade som dvrig fordran -24 -24
Férmansbestdmda pensionsplaner redovisade som avsattning for pensioner och liknande forpliktelser 0 1
Redovisad férmansbestamd skuld (+) eller tillgéng (-) enligt RR 29 -24 -23

Avséttning pensioner enligt lokala redovisningsregler - -

Redovisad formansbest. skuld (+) eller tillgang (-), netto -24 -23

Avstamning av formanshestamda pensionsplaner i balansrakningen enligt RR 29

Nuvérdet av helt eller delvis fonderade férmansbestdmda forpliktelser 81 71
Férvaltningstillgdngarnas verkliga varde -109 -102
Forpliktelsens nuvarde minus forvaltningstillgangar -28 -25
Oredovisade aktuariella vinster (+) och férluster (-) 4 2
Redovisad formansbestamd skuld (+) eller tillgang (-) enligt RR29 -24 -23

Nuvirdet av formanshestamda forpliktelser enligt RR 29

Ingaende balans 77 72
Kostnad avseende tjanstgéring under innevarande period 1 0
Rantekostnader 3 3
Betalda formaner -3 -3
Aktuariella vinster (-) forluster (+) 3 5
Utgaende balans 81 n

Forvaltningstillgangar

Ingaende balans 102 95
Forvantad avkastning pa forvaltningstillgdngar 4 5
Premier betalda av arbetsgivaren 0 0
Férmaner betalda fran férvaltningstillgangar -3 -3
Aktuariella vinster (+) forluster (-) 6 5
Utgéende balans 109 102

Avkastning pa forvaltningstillgangar

Forvantad avkastning pa forvaltningstillgdngar 4 5
Aktuariella vinster (+) forluster (-) 6 5
Faktisk avkastning 10 10

Aktuariella vinster (+) forluster (-)

Ingéende balans 2 -
Avskrivning = 2
Aktuariella vinster (+) forluster (-): forpliktelser -3 -5
Aktuariella vinster (+) forluster (-): férvaltningstillgangar 6 5
Utgaende balans 5 2
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Not 20 Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser, forts

Farvaltningstillgangar, fordelning

Rantebarande vardepapper 80 82
Aktier och liknande finansiella instrument 29 20
Totala forvaltningstillgangar 109 102
Forsékringstekniska berikningsantaganden 2005 2004
Diskonteringsranta 3,75 % 4,25 %
Férvantad langsiktig avkastning pa forvaltningstillgéngar 2 4,25 % /3,50 % 4,75 % /4,00 %
Uppskattad framtida lonedkningstakt ¥ 3,25% /4,75 % 3.25% /4,75 %
Uppskattad framtida inflation 2,00 % 2,00 %

' Antaganden &r angivna som sammanvagda medelvarden for respektive pensionsplan.
2 Efter avkastningsskatt.
For hogre befattningshavare forvantas Iéneckningstakten uppga till 4,75 procent.

Kostnad avseende tjanstgéring under innevarande period och tidigare perioder redovisas som en central
administrationskostnad. Ovriga resultatposter redovisas som finansiella poster.

Engangseffekten av bytet av redovisningsprincip fér formansbestdmda pensionsplaner har forts direkt mot eget
kapital 1 januari 2004 och innebar en 6kning av eget kapital med 21 MSEK.

Stéllda sékerheter for pensionsfarpliktelser Inga Inga

Not 21 Avsittningar for uppskjuten skatt

KONCERNEN

Uppskjutna skattefordringar

Byggnader och mark -572 -739
Andelar i kommanditbolag -131 -140
Underskottsavdrag 24 0
Ovrigt 5 -
Summa uppskjutna skattefordringar -132 -879

Uppskjutna skatteskulder

Byggnader och mark 598 530
Immateriella tillgdngar 1 -
Finansiella anlaggningstillgangar 8 8
Obeskattade reserver 1 3
Ovrigt 5 -
Summa uppskjutna skatteskulder 613 541

Uppskjutna skatteskulder och fordringar netto

Byggnader och mark 26 -209
Finansiella anldggningstillgangar 8 8
Andelar i kommanditbolag -131 -140
Immateriella tillgangar 1 -
Obeskattade reserver 1 3
Underskottsavdrag -24 0
Ovrigt = -
Summa netto -19 -338
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Not21 Avsittningar for uppskjuten skatt, forts

MODERFORETAGET

Uppskjutna skattefordingar
Underskottsavdrag

Summa uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skatteskulder och fordringar netto
Underskottsavdrag
Summa netto

Fdréndring av uppskjuten skatt i temporéra skillnader och underskottsavdrag:

0 0
0 0
0 0
0 0

Belopp vid Redovisat dver Ovriga Belopp vid
arets ingang resultatrakningen forandringar arets utgang

KONCERNEN

Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar KB

Immateriella tillgangar
Obeskattade reserver

Utnyttjande av underskottsavdrag
Omvardering av underskottsavdrag

235

26

-131

-433

409

MODERFGRETAGET
Utnyttjande av underskottsavdrag
Omvérdering av underskottsavdrag

-205
205

-119

-419

419

0

0

De skattemédssiga underskottsavdragen hanfor sig till underskott i de svenska bolagen. Dessa underskott forfaller aldrig enligt géllande skattelagstiftning (under forutséttning att inga agarfor-
andringar sker) men bolagen bedéms endast kunna nyttja en mindre del inom 6verskadlig tid. Saledes redovisas inte hela underskottet som uppskjuten skattefordran. | koncernens skatteskuld

ingar det belopp som beddmts realistiskt med avseende pé pagéende skattetvist.

Not22 Ovriga avsittningar

KONCERNEN
Uppskjutna lagfartskostnader

GARANTIATAGANDEN FASTIGHETER
Redovisat vérde vid periodens ingang
Outnyttjade belopp som har aterférts under perioden
Redovisat varde vid periodens utgang

UPPSKJUTNA LAGFARTSKOSTNADER
Redovisat vérde vid periodens ingang

Belopp som tagits i ansprdk under perioden
Outnyttjade belopp som har aterférts under perioden
Redovisat varde vid periodens utgang

Uppskjutna lagfartskostnader avser lagfartskostnader som uppstatt nar fastigheter sélts koncerninternt och bolagen ansékt om och ftt beviljad dispens med betalningen till dess

fastigheterna avyttras.

264 315
264 315

= 10

= -10
315 357
-30 42
_Z’I —
264 315
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Not 23 Langfristiga skulder

KONCERNEN
Férfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 15298 21955
15298 21955
MODERFORETAGET
Férfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 663 5305
663 5305

Not 24 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

KONCERNEN
Fastighetsrelaterade kostnader 107 127
Forskottsbetald hyra 329 364
Forséljningskostnader 118 134
Upplupen fastighetsskatt - 29
Personalrelaterade kostnader 18 8
Upplupna réntekostnader 2 12
Ovriga poster 54 70
628 744
MODERFOGRETAGET
Personalrelaterade kostnader 16 8
Upplupna revisionsarvoden - 1
Upplupna réntekostnader 2 10
Ovriga poster 51 35
69 54

Not 25 Rantebarande skulder

KONCERNEN
Rantebarande skulder 17 965 25113
Ej rdntebarande skulder 1161 1201
19126 26314
MODERFORETAGET
Rantebarande skulder 731 5373
Ej rdntebarande skulder 1495 710
2226 6083

Rantebarande skulder redovisas med nominella belopp. Stérsta delen av lanen ar fran Livforsékringsbolaget Skandia Fastighetsinvesteringar AB och Ioper fr o m 2004-01-01 med fast rénta i 5 ar.
Merparten av l&nen kan amorteras arligen. Genomsnittlig réntesats ar 5,5% (5,3 %).

Not 26 Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

KONCERNEN
Fastighetsinteckningar 105 107
105 107
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Not 27 Specifikation av koncernens innehav av andelar i koncernforetag

DOTTERFGRETAG / ORG NR / SATE

entia Kommersiellt Aktiebolag, 556562-4011, Stockholm

Diligentia Storstockholm Aktiebolag, 556563-0539, Stockholm
Kommanditbolaget Knarranas 3, 916635-8912, Stockholm
Kommanditbolaget Aura 1, 916635-8938, Stockholm
Stockholm Skillinggrand Kommanditbolag, 969651-4042, Stockholm
Fastighets Aktiebolaget Angsgroen, 556466-4265, Stockholm
Fastighets Aktiebolaget H16&H17, 556470-0069, Stockholm

Diligentia Vést Aktiebolag, 556554-8244, Stockholm
Aracim Fastighetskonsortium Aktiebolag, 556482-2244, Stockholm
Kommanditbolaget Garda 18:23, 916635-8946, Stockholm

Diligentia Oresund Aktiebolag, 556030-8412, Stockholm
DHS Fastighets Aktiebolag, 556361-7322, Stockholm
Diligentia Malmg Aktiebolag, 556569-4360, Stockholm
Kommanditbolaget Diligentia Syd Trelleborg, 916563-1087, Malmd
Citamentet nr 3 Kommanditbolag, 916508-0640, Stockholm
Diligentia Danmark AS, CVR. Nr.17 37 68 02, Képenhamn

Sturegallerian Aktiebolag, 556562-4045, Stockholm
Diligentia Fyrkanten Aktiebolag, 556652-4210, Stockholm
Diligentia Kontor Aktiebolag, 556605-0810, Stockholm
Jupiter nr 11 Kommanditbolag, 916508-8189, Stockholm

Diligentia Kopcentrum Aktiebolag, 556563-0547, Stockholm

Kommanditbolaget Véla Centrum AB Bjorka Gard & Co, 943000-5174, Malmd
Kommanditbolaget Kopparslagaren, 932400-0406, Kalmar

Dilig

ia Bostader Aktiebolag, 556065-4724, Stockholm
Aktiebolag Tabyhus, 556472-9100, Stockholm

Handelsbolaget Norrtélje 5 Fastighetsforvaltning, 916609-6165, Stockholm
Citamentet nr 7 Kommanditbolag, 916508-0681, Stockholm
Fjallngset nr 15 Kommanditbolag, 916508-9583, Stockholm

Kommanditbolaget CIM Fastighetskonsortium 1, 916552-9471, Géteborg
Kommanditbolaget Persikan nr 9, 916442-6703, Goteborg
Kommanditbolaget Persikan nr 10, 916442-6711, Goteborg
Kommanditbolaget Mullvaden, 957201-7300, Géteborg

Diligentia Komplementér Aktiebolag, 556168-9588, Stockholm

Diligentia Management Danmark ApS, CVR. Nr. 78 82 54 13, Képenhamn

SALDA BOLAG

Diligentia Newab Aktiebolag, 556605-2113, Stockholm

FUSIONERADE OCH LIKVIDERADE BOLAG

Ejendomsselskabet Laboratoriegarden ApS, CVR. Nr. 21 02 93 94, Képenhamn
Ejendomsselskabet Stationsparken 37 ApS, CVR. Nr. 20 09 45 75, Képenhamn
Diligentia Copenhagen Europé Center A/S, CVR. Nr. 24 21 09 95, Képenhamn
Kanonsbadskur nr 4 Aps, CVR. Nr. 21 42 22 82, Képenhamn
Ejendomsselskabet Holbaekshavn ApS, CVR. Nr. 21 30 29 45, Képenhamn
K/S Kanonbédsskur nr 4, CVR. Nr. 21 75 69 46, Kdpenhamn

Kanonbédskurene A/S,CVR. Nr. 20 58 98 41, Képenhamn
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Not28 Omrékningsdifferenser i balansrdakningen

KONCERNEN

Tillgdngar

Byggnader och mark 33 4
Ovriga kortfristiga fordringar 1 0
Likvida medel 4 0
Summa 38 -4

Eget kapital och skulder

Eget kapital 36 -4
Ovriga kortfristiga skulder 2 0
Summa 38 -4

Not29 Statliga stod

KONCERNEN

Erhalina rantebidrag uppgér till 2 (2) MSEK.

Upplupna réntebidrag uppgér till 0 (2) MSEK.

Anskaffningsvardet pa forvaltningsfastigheterna har reducerats med - (2) MSEK med erhallet investeringsbidrag.

Not 30 Finansiella instrument - upplysningar

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i foretagets resultat och kassaflode till foljd av forandringar i
valutakurser, rantenivaer, refinansierings- och kreditrisker.

Diligentiakoncernens finanspolicy fér hantering av finansiella risker bestdms av moderbolaget Livforsakringsaktiebolaget Skandia (publ) (bendmnd Skandia Liv nedan) och styrs enligt
finanspolicy for hantering av Skandia Livs placeringstillgéngar (dar Diligentiakoncernen ingar). Den dvergripande mélsattningen &r att tillhandah&lla en kostnadseffektiv finansiering samt att
minimera negativa effekter p& Skandia Liv-koncernens resultat genom marknadsfluktuationer.

Skandia Liv har definierat foljande riskomraden:

- marknadsrisk, det vill séga variationen i avkastningen pé placeringstillgdngarna, som paverkas av det allménna marknadsklimatet

- rénterisk, en risk som uppstar da férandringar i marknadsrantan paverkar vérdet pa framst obligationer

- kreditrisk, om utférdaren av ett finansiellt kontrakt inte kan fullgora sina forpliktelser

- legala restriktioner, risker att pa grund av legala krav till exempel tvingas avyttra vissa tillgangar

- likviditetsrisk, risken att en finansiell tillgdng inte omedelbart kan omséttas i likvida medel utan att forlora i varde

- valutarisk, en risk som uppstar dé placeringar sker i tillgangar vars varde ej &r noterade i svenska kronor och dé valutarelationen mellan lénders valutor varierar

Diligentiakoncernens finansiella instrument bestar av:

Finansiella tillgangar

Kundfordringar 21 18
Fordringar koncernforetag / nérstaende féretag 14 33
Kortfristiga fordringar 152 123
Kortfristiga placeringar 145 7
Likvida medel 370 247
Summa finansiella tillgangar 702 428
Procent av balansomslutningen 3% 1%
Finansiella skulder

Laneskulder koncernféretag 15277 21933
Laneskulder dvriga 21 22
Skulder koncernféretag / narstaende foretag 2938 3256
Leverantdrsskulder 70 122
Kortfristiga skulder 83 126
Summa finansiella skulder 18 389 25459
Procent av balansomslutningen % 88%
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Diligentiakoncernen hanterar utvalda riskomraden enligt foljande:

- Marknadsrisk

Vardet pa Diligentias fastigheter, koncernens resultat och kassafldde paverkas av vilka hyresnivaer och uthyrningsgrader som kan uppnas. Saval
hyresnivaer som den ekonomiska uthyrningsgraden fér kommersiella kontrakt beror framst pa tillvaxten i svensk ekonomi men ocksa pa nyproduk-
tionens storlek. Kommersiella kontrakt tecknas vanligtvis pa 3 - 5 &r, vilket innebar att en fdrandring av marknadshyrorna inte ger ndgon omedelbar
effekt pa hyresintékterna. Kontraktslangden, tillsammans med att hyreskontrakt vanligtvis har en uppsagningstid p& nio manader, gor att intdkterna
under det innevarande aret dr férhallandevis forutsagbart. Konkurser hos hyresgaster ger dock ett omedelbart intéktsbortfall. Diligentias befintliga
kontraktsforfallostruktur framgdr av tabellen pa sidan 6.

- Rénterisk

Rantekostnaderna utgdr den enskilt storsta kostnadsposten i Diligentiakoncernens resultatrakning. 73 % (71 %) av dessa avser rantekostnader till
Livférsakringsbolaget Skandia Fastighetsinvesteringar AB och 26 % (28 %) avser rantekostnader till Skandia Liv. Upplaningen I6per med fast ranta
over en langre tidsperiod och dérmed &r ranterisken forutsagbar.

- Kreditrisk

Kreditrisken &r att motparten inte fullfdljer leverans eller betalning. | finansverksamheten uppstér inga kreditrisker for Diligentia eftersom allt likvi-
ditetsdverskott placeras hos Skandia Liv och i de fall likvida medel finns pé konton i bank arbetar Diligentia med etablerade banker och kreditinstitut
med hdg kreditvardighet.

- Legala restriktioner

Diligentiakoncernen péverkas av Skandia Livs fordndringar av sammansattning av placeringstillgdngarna som olika typer av legala krav for forsék-
ringsbolag ger upphov till. Diligentia paverkas av politiska beslut i form av till exempel fdrandringar i nivan pa féretagsbeskattning eller fastighets-
skatt. Diligentiakoncernen har betydande underskottsavdrag och férvantas inte betala ndgon inkomstskatt de ndrmaste aren. Framtida oml&ggningar
av regler fér inkomstbeskattningen kan medféra att Diligentias skatteposition férandras i bade positiv och negativ riktning.

- Likviditetsrisk
Ingen likviditetsrisk féreligger for Diligentiakoncernen.

- Valutarisk
Forsaljningskontrakt har tecknats for den kvarvarande fastigheten i Danmark med frantréde under férsta kvartalet 2006. Verksamheten i det danska
bolaget kommer darmed i princip att upphéra. Under 2006 kommer valutariskerna att vara begransade.

Not 31 Definitioner
Direktavkastning
Driftsnettot i procent av summan av fastigheternas ingdende marknadsvérde med tillagg for 50% av arets investeringar och med avdrag for 50% av

arets driftsnetto, enligt formel antagen av Svenskt Fastighetsindex.

Driftsdverskott
Utgdrs av det arliga 6verskott som aterstar sedan kostnader for drift och underhdll dragits fran intékterna.

Totalavkastning
Summan av direktavkastning och vardeforandringar uttryckt i procent.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Total intakt minus fastighetsskatt pa uthyrd area i forhallande till summan av total intdkt minus fastighetsskatt.

Hyresintakter
Hyra inklusive till&gg och hyresrabatter.
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Stockholm den 27 mars 2006

Lars Oberg Per Uhlén
Ordférande Verkstallande direktér
Mats Andersson Bengt-Ake Fagerman

Min revisionsberattelse har Idmnats den 5 april 2006.

Bjorn Flink
Auktoriserad revisor

Koncernens resultat- och balansrakning samt moderbolagets resultat- och
balansrakning kommer att faststallas pa ordinarie arsstamma.
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